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LEGENDE:

Präauer Hubangerl

N

STADTGEMEINDE ST. JOHANN IM PONGAU

BEBAUUNGSPLAN DER GRUNDSTUFE

Verordnungstext

Mindestfestlegungen gemäß §51 Abs. 2, ROG

Straßenfluchtlinien:

Die Straßenfluchtlinien sind gemäß Plandarstellung fixiert.

Verlauf der Gemeindestraßen:

Keine Festlegung.

Baufluchtlinien:

Die Baufluchtlinien sind gemäß Plandarstellung festgelegt.

Besondere Festlegung Nr. 7 (BF7) zu gestaffelten Baufluchtlinien:

Innerhalb der für die Untergeschoß-Ebene gültigen gestaffelten Baufluchtlinie ist in der darüberliegenden Ebene die Errichtung

von Brüstungswänden bis zu einer Höhe von max. 1,20m ü. FFOK Erdgeschoss-Ebene und die Errichtung von seitlichen

Sichtschutzwänden in Leichtbauweise bis zu einer Höhe von max. 1,85m ü. FFOK Erdgeschoss-Ebene zulässig.

Vor der Errichtung von Ein- und Ausfahrten auf die bzw. von der Straße der Straßengenossenschaft Hubangerl ist im Zuge des

erforderlichen Bauverfahrens ein Nachweis über die, gemäß den Bestimmungen der RVS 03.05.12 (Sichtraum im

Anfahrtsbereich), Tabelle 9 iVm Abbildung 29, vorgesehenen Sichtverhältnisse zu erbringen.

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflächen:

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflächen wird mit einer maximalen Geschossflächenzahl gemäß Plandarstellung festgelegt.

Die Berechnung der GFZ ist in Bezug auf die Fläche des Gesamtbauplatzes nachzuweisen.

Für die Teilgebiete 1, 2 und 3 gilt folgender Dichtezuschlag: Es kann bei der Berechnung der GFZ zur Fläche des Bauplatzes

anteilig die Fläche der internen Erschließung zugeschlagen werden.

Bauhöhen:

Die Bauhöhen sind mittels maximaler First- und Traufhöhen festgelegt.

In den Teilgebieten 1-3 werden die Bauhöhen mittels Absoluthöhen festgelegt.

Im Teilgebiet 4 ist der Bezug für die Höhenfestlegung das im Bebauungsplan eingetragene gewachsene Gelände.

Aufbauten für technische Einrichtungen wie z.B. PV-Anlagen, Solar-Anlagen oder Liftüberfahrten dürfen die max. festgelegte

Bauhöhe überschreiten.

Erfordernis einer Aufbaustufe:

Das zwingende Erfordernis der Erstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe wird nicht festgelegt.

Sonstige Festlegungen gemäß §53 Abs. 2, ROG

Ergänzende Verläufe von Erschließungsstraßen:

Die Erschließungsstraßen sind als sonstige öffentliche Erschließungsstraßen festgelegt.

Bauweise:

Es wird die Bauweise mit offen-freistehend bzw. offen (TGB 4) festgelegt.

Maximale Baukörpergröße (Besondere Festlegung Nr. 4, BF4):

Im Teilgebiet 4 sind die Baukörper in Einzelbaukörper zu gliedern, deren verbaute Fläche je ein Ausmaß von 200m² nicht

überschreiten darf.

Untergeordnete, verglaste Verbindungstrakte sind zulässig, die Gliederung muss jedoch insbesonders westseitig deutlich

wahrnehmbar bleiben.

Ein allfälliges Tiefgaragengeschoss ist von dieser Festlegung nicht berührt.

Zahl der Stellplätze (Besondere Festlegung Nr. 1, BF1):

Es sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplätze auf Eigengrund zu schaffen.

In allen Teilgebieten sind die Stellplätze als Tiefgaragenplätze zu schaffen.

In den Teilgebieten 1-3 ist die Situierung von oberirdischen Stellplätzen im Ausmaß von max. 10% der Gesamtzahl der

erforderlichen Stellplätze für diese Teilgebiete zulässig.

Im Teilgebiet 4 ist die Situierung von oberirdischen Besucherstellplätzen entlang der Straße der Wegegenossenschaft Hubangerl

zulässig.

Zufahrten zum Bauplatz (Besondere Festlegung Nr. 3, BF3):

Im Teilgebiet 4 sind zur öffentlichen Straße maximal zwei Zufahrten zulässig.

Zu- und Ausfahrtsverbot:

Es wird ein Zu- und Ausfahrtsverbot gemäß Plandarstellung festgelegt.

Festlegungen zur Geländegestaltung (Besondere Festlegung Nr. 5, BF5):

Stützmauern oder Steinsätze dürfen ein Ausmaß von 1,5m nicht überschreiten, außer sie sind aufgrund von

Grüngestaltungsmaßnahmen nicht zur Gänze sichtbar.

Letztstand nach zweiter Änderung

U

E-O

Maßnahmen zum Zwecke des Bodenschutzes (Besondere Festlegung Nr. 2, BF 2):

Sollte Bodenaushub vom Standort anderweitig verbracht werden, so ist eine Untersuchung im Hinblick auf erhöhte

Schwermetallgehalte durchzuführen.

Eine Verwendung des Aushubmaterials im Planungsgebiet ist zulässig, lediglich bei der allfälligen Anlage von Spielplätzen sollte

vor einer Verwendung ebenfalls eine entsprechende Untersuchung durchgeführt werden.

Die Oberflächenwässer sind retendiert in den Oberflächenkanal abzuleiten.

In der Planung ist darauf hinzuwirken, dass außerhalb der überbauten Flächen die Versiegelung möglichst gering gehalten wird.

Festlegungen zu Einfriedungen (Besondere Festlegung Nr. 6, BF6):

Es wird festgelegt, dass mit Einfriedungen sowie Mauersockeln und dgl. von der Straßenfluchtlinie um einen

halben Meter zurückzuweichen ist.

Besondere Festlegung Nr. 8 zum Vortreten von Bauteilen (BF8):

Das Vortreten von Bauteilen wie z.B. Balkonen, Überdachungen von Balkonen, seitlichen Sichtschutzwänden von

Balkonen/Loggien udgl. über die gestaffelte Baufluchtlinie gültig für oberirdische Ebenen ist in einem Ausmaß von max. 1,50m

zulässig.

Das Vortreten von Bauteilen wie Freitreppen und Rampen über die gestaffelte Baufluchtlinie gültig für oberirdische Ebenen ist in

einem Ausmaß von max. 1,80m zulässig.

Festlegung zu Abständen von Bauten innerhalb des Planungsgebietes

(Besondere Festlegung Nr. 9, BF 9):

Gemäß §25 Abs.8 Bebauungsgrundlagengesetz können Mindestabstände unterschritten werden, wenn dadurch die Besonnung

und Belichtung von Aufenthaltsräumen nicht beeinträchtigt wird. Davon ist insbesondere dann auszugehen, wenn Räume im

Unterschreitungsbereich wenigstens zweiseitig belichtet werden oder die Unterschreitung im Bereich von Gebäudeecken erfolgt.

Die ausreichende Belichtung und Besonnung ist gemäß den gesetzlichen Bestimmungen im Bauverfahren verbindlich

nachzuweisen.

Festlegung zur grenzübergreifenden Bebauung

(Besondere Festlegung Nr. 10, BF 10):

Im mit dieser Festlegung gekennzeichneten Bereich ist innerhalb des Planungsgebietes eine grenzübergreifende Bebauung der

Untergeschosse bei Zustimmung der jeweiligen Grundeigentümer zulässig.

Festlegung zur Grüngestaltung (Besondere Festlegung Nr. 11, BF 11):

Ziel ist es, das Planungsgebiet mittels Grüngestaltungsmaßnahmen in das Landschaftsbild zu integrieren. Im Besonderen

können Bäume und Sträucher größere Flächen gliedern und zusammenhängende Räume bilden. Es sind zur Brechung der

Höhenentwicklung und zur Auflockerung der Baufronten auch einzelne höherwüchsige heimische Bäume zu pflanzen.

Dazu ist im Bauverfahren verbindlich ein Bepflanzungskonzept beizubringen.
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