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Mindestfestlegungen gemaR §51 Abs. 2, ROG

StraBenfluchtlinien:
Die Stralenfluchtlinien sind gemaf Plandarstellung fixiert.
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Verlauf der GemeindestraBen:
Die bestehenden Gemeindestrallen sind gemaf Plandarstellung als Verlauf der Gemeindestrafen gekennzeichnet.

Baufluchtlinien:
Die Baufluchtlinien sind gemaf Plandarstellung festgelegt.

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen:
Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen ist mittels einer maximalen Grundflachenzahl und einer maximalen

Baumassenzahl gemaf Plandarstellung festgelegt.

Bauhohen:
Die Bauhdéhen werden gemaR Plandarstellung mittels maximaler First- und Traufhdhen festgelegt. Bezugshohe ist
das gewachsene Gelande.

Besondere Festlegung Nr. 4 (BF4) zur Bauhohe bei Flachdachern
Ergdnzend zur maximalen First- und maximalen Traufenhdhe wird bei reinen Flachdachbauten die oberste
Gesimshohe (Attikahéhe) folgendermalen festgelegt:

Maximale Gesimshéhe = 12,00m Uber Terrain
Fir den mit der Besonderern Festlegung Nr. 6 gekennzeichneten Bereich ist als Sonder-Bauhthe eine maximale

Gesimshohe von 15,50m (ber Terrain festgelegt, diese gilt nur in Verbindung mit der BF 6

Besondere Festlegung Nr. 5 (BF5) zur Bauhdhe bei technischen Sonderbauten:
Fur technische Sonderbauten ist eine Uberschreitung der oben festgelegten Hohen bis zu 1,5m (MaximalhGhe des

héchsten Punktes 13,0m Uber Terrain) zu folgenden Bedingungen moglich:
- Die technische Notwendigkeit fur die notwendige Mehrhéhe muss ausreichend begriindet sein.
- Die Grundflache dieser Sonderbauten darf hdchstens 25% der maximal moglichen Grundflache betragen.
Die Bauliche Ausnutzbarkeit ist mit einer GRZ von 0,65 festgelegt. Das bedeutet, dass die bauliche

Ausnutzbarkeit bei technischen Sonderbauten mit Mehrhéhe eine maximale GRZ von 0,15 betragen darf.
Besondere Festlegung Nr. 6 (BF6) zu Sonder-Bauhohe fiir ein zusétzliches Geschoss auf dem Dach
des Bestandsobjekts von Teilgebiet 1:

Die Uberschreitung der festgelegten Bauhdhe zur Errichtung eines Geschosses mit Liftiiberfahrt auf dem Dach des

Gebaudes (als Anbindung an eine Dachterrasse) im Ausmal’ von max. 1% der aufgrund der baulichen
Ausnutzbarkeit mittels GRZ mdéglichen Grundflache ist im Rahmen der dafir festgelegten Sonderhohe in dem mit

dieser Festlegung gekennzeichneten Bereich zulassig.

Erfordernis einer Aufbaustufe:
Das zwingende Erfordernis der Erstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe wird nicht festgelegt.

Sonstige Festlegungen gemaR §53 Abs. 2, ROG

Baugrenzlinien:
Die Baugrenzlinien werden gemaf Plandarstellung festgelegt.

Bauplatzgrenzen:
Es sind verbindliche Bauplatzgrenzen gemaR Plandarstellung festgelegt.

Besondere Festlegung Nr. 1 (BF1) zu BauplatzgréBen:

Die Teilflachen weisen folgende GroéRRen auf, diese Teilflachen kdnnen weiter unterteilt werden, eine Verpflichtung
besteht jedoch nicht:

Teilflache 1 (ca. 25300 m?)

Teilflache 2 (ca. 10000 m?)

Teilflache 3 (ca. 5770 m?

Teilflache 4 (ca. 2960 m?

Besondere Festlegung Nr. 2 (BF2) betreffend Griinraumgestaltung:

- Pflanzgebote:
Pflanzgebote werden festgelegt entlang
HauptstralRe West: Bergahorn als Reihe mit Abstand von 12-15m untereinander.
Sid- und Nordgrenze des Planungsgebietes: Bergahorn als Reihe mit Abstand von 12-15m untereinander.

Einbahn Nord und Sid: Ebereschen als Allee mit Abstand von 7-10m untereinander.
Entwasserungsgraben (West - Ost): Birken als Allee mit Abstand von max. 10m untereinander.

- Oberflachen:
Oberflachen sind unversiegelt zu belassen, sofern es die betriebliche Nutzung zulasst. Dies betrifft insbesondere
PKW-Abstellplatze und ahnlich geeignete Flachen, welche durch Schotterrasen zu befestigen sind. Betrieblich

Br].gﬁnutzte Flachen sind zu begrunen.

- Dacher:
Dachflachen sind generell in gedeckten Farben mit matter Oberflaiche auszufihren. Als Farbpalette werden
dafir vorzugsweise Grun- und Braun-Tone, sowie Misch-Téne angegeben. Bunte Flachen, Schwarz, reine

Grautdne udgl. sind ausgeschlossen.
Bekieste Dacher sind mit Magerbegriinung auszufiihren

Besondere Festlegung Nr. 3 (BF3) betreffend AufschlieBung:
Samtliche fur den Eigenbedarf benotigte Abstellflachen sind auf Eigengrund herzustellen.
Da davon ausgegangen werden muss, dass das Verkehrsaufkommen im Planungsgebiet durch die Betriebe, deren

Besucher und Lieferanten verursacht wird, ist von Seiten der Bauwerber Sorge zu tragen, dass ausreichend
Abstellflichen entlang der StralRen vorhanden sind. Aus diesem Grund sind fur jeden Bauplatz mindestens 2
PKW-Abstellplatze als Besucherplatze leicht erreichbar, direkt an der 6ffentlichen StralRenflache auf eigenem Grund

herzustellen, welche nicht abgesperrt werden durfen.
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Kundmachung der 6ffentlichen Auflage
des Entwurfes des Bebauungsplanes
von 04.12.2019 bis 02.01.2020

Beschlul der Gemeindevertretung
vom 19.05.2020

Kundmachung gemafl Gemeindeordnung
von 20.05.2020 bis 03.06.2020

DER BURGERMEISTER

Wirksamkeitsbeginn am 21.05.2020
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LEGENDE:

Rechtswirksame Festlegungen
StralRenfluchtlinie
Verlauf von Gemeindestralien

Baufluchtlinie

GH 5.5m gestaffelte Baufluchtlinien
— max. zulassige oberste Gesimshdhe 5,5m

GH 9,0 o . . .
— max. zulassige oberste Gesimshdhe 9,0m

_eniim max. zulassige oberste Gesimshdhe 11,0m
max. zulassige oberste Gesimshohe 12,0m
o max. zulassige oberste Gesimshdhe 15,5m

- —_— Baugrenzlinie
gestaffelte Baugrenzlinien
max. zulassige oberste Gesimshohe 15,5m

GH 15,5m

Nutzungsschablone fur einheitliche Bebauungsbedingungen

TGB TGB Teilgebiet (fortlaufend nummeriert)

wid. Widmungskategorie
GG - Gewerbegebiet
Bauliche Ausnutzbarkeit

GRZ (GRZ = Grundflachenzahl)
BMZ (BMZ = Baumassenzahl)
FH Firsthohe
TH Oberste Traufhdhe
GH Oberste Gesimshthe
GH-S* Oberste Gesimshohe - Sonderhéhe* in Verbindung mit BF 6
BF Besondere Festlegung (in Textform) mit Ifd. Nummer
—————e Grenzlinie (zwischen unterschiedlichen
) einzelnen Bebauungsgrundlagen)
) Pflanzgebot - Verpflichtung zur

- Pflanzung von Gehdlzen
Bauplatzgrenze verbindlich

B N B Grenze des Planungsgebietes
Bereich der Anderung 5

Nicht rechtswirksame Festlegungen
Gebaude Bestand

Wildbachgefahrenzone rot

Wildbachgefahrenzone gelb

[ ]
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