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3. Festlegungen des Bebauungsplanes

3.1 Verordnungstext
3.1.1 Mindestfestlegungen gemdB §28Abs.2R0OG

StraBenfluchtlinien:
Die StraBenfluchtlinien sind gemdB Plandarstellung festgelegt.

Verlauf der GemeindestraBen:

Die am nordlichen Rand des Planungsgebietes verlaufende ErschlieBungsstraBe,
der Kastenhofweg, wird aus verkehrstechnischen Griinden auf insgesamt 8,50 m
verbreitert und ist so im Plan festgelegt.

Baufluchtlinien:
Die gestaffelte Baufluchtlinie
StraBenfluchtlinie festgelegt.

wird gemdB Plandarstellung 1m bzw. 6m parallel zur

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldchen:
Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldachen wird mit einer Geschossfldchenzahl

von maximal 0,85 festgelegt.

Bauhohen:
Die maximalen Bauhohen sind mit 4 VollgeschoBen festgelegt.

Erfordernis einer Aufbaustufe:
Das Erfordernis eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe wird nicht festgelegt.

3.1.2. Sonstige Festlegungen gemdB § 29Abs. 2ROG

Ergdnzende Verldufe von anderen ErschlieBungsstraBen:
Die sonstigen offentlichen ErschlieBungsstraBen sind gemdB Plandarstellung

festgelegt.

Art der Oberflachenentwdsserung:
Versickerung auf Eigengrund oder Errichtung einer Retentionsanlage mit Zuleitung zur

Salzach.

Baugrenzlinien:
Die Baugrenzlinien sind gemdB Plandarstellung festgelegt.

Bauweise:
Es wird eine offene Bauweise gemdB §34 lit. b festgelegt.

Besondere Festlequng zur Bauweise ( BF—B ):

Die Bauten diirfen innerhalb des Bauplatzes die Mindestabstdnde gemdB §25 Abs.4
Bebauungsgrundlagengesetz unterschreiten, wenn durch Fensterdffnungen in Wdnden

die die Mittelabstdnde zu anderen Bauten einhalten, eine ausreichende Belichtung
gegeben ist, oder die Abstandsunterschreitung zu Rdumlichkeiten erfolgt, die nicht dem
dauernden Aufenthalt von Personen dienen.

Hochstabmessung von Bauten:
Hochstabmessungen werden keine festgelegt.

Festlegung zur duBeren architektonischen Gestaltung:
Es werden keine architektonischen Gestaltungsfestlegungen getroffen.

Zahl der Stellpldtze ( Besondere Festlequng Nr. 4):
Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze zu schaffen.

Erhaltung und Schaffung von Griinbestdnden:

Besondere Festlegung Nr. 3:

Die Pflanzbindung ist gemdB Plandarstellung festgelegt.

Entlang der festgelegten Ldrmschutzwand im Boschungsbereich des
Grinland—Immissionsschutzstreifens ist die vorhandene Baumheckenstruktur als Staub—,
und Sichtschutz der Baufldchen zu erhalten.

Sonstige Festlegung Nr. 1:
LarmschutzmaBnahmen laut Schalltechnischem Projekt.

Besondere Festlegung Nr. 1.1, Ldarmschutzwand:

Die Ldrmschutzwand ist im Bebauungsplan mit einem Abstand von 2m vom
Fahrbahnrand, einer Gesamtldnge von 109m und einer Hohe von 3,5m bezogen auf die
Oberkante der Fahrbahndecke auf StraBengrundstiick der GroBarler LandesstraBe
eingetragen und festgelegt.

Fir die Errichtung dieser Ldrmschutzwand liegt eine grundsdtzlich positive
Stellungnahme der LandesstraBenverwaltung vor. Genauere Bedingungen, Auflagen

und bauliche Ausbildung sind zwischen LandesstraBenverwaltung und Eigentimer der
Baulandfldchen im Planungsgebiet zu vereinbaren.

Besondere Festlegung Nr. 1.2, Baulicher Schallschutz:

Hier wird auf die detailliert angefiihrten LdrmschutzmaBnahmen im Schalltechnischen
Projekt verwiesen, wo bezlglich der AuBenbauteile in diversen Fassadenbereichen,
sowie wohnraumbezogen Uber Mindestdimmasse der AuBenwdnde, Fensteroffnungen,
schallgeddmmte Belliftungen verbindliche Aussagen getroffen werden, die hiermit
festgelegt werden.

Siehe auch Punkt Sonstige Nutzungsbeschrdnkungen.

Besondere Festlegung Nr. 1.3, Freiraumschutz:
Die Freiflachen, wie Spielhof, Vorgdrten, Terrassen und Balkone, missen laut
Schalltechnischen Projekt eine entsprechende Lage und Himmelsorientierung

aufweisen, um immissionsschutzmdBig dem Regelfall ( Schallpegel tags </ 55 dB )
zu entsprechen. Diese Beurteilung im S.P. wird hiermit festgelegt. Dieser

Freiraumschutz kann nach Errichtung der Ldarmschutzwand und bezogen auf das
gegenstdndliche Wohnbauprojekt als gegeben angesehen werden.

Besondere Festlegung Nr. 2, Arsenbelastung des Bodens:

Der in der Bodenuntersuchung vorgeschlagene Umgang mit belasteten und
unbelasteten Material wird hiermit festgelegt.

Siehe auch Punkt 2.0 Sonstige Nutzungsbeschrdnkungen.

Besondere Festlegung Nr. 5: Sicht—, und Schallschutz Obf:

Die Osterreichischen Bundesforste AG betreibt &stlich des Planungsgebietes auf einer
als Betriebsgebiet gewidmeten Fldche einen Bauhof. Um Konflikte im Zusammenhang
mit dieser betrieblichen Nutzung und der im Planungsgebiet vorgesehenen
Wohnnutzung zu vermeiden, ist an der gemeinsamen Grundgrenze ein Sicht—, und
Schallschutz zu errichten. Diesbeziiglich sind im Zuge des Baubewilligungsverfahrens
fur die geplante Wohnanlage im Planungsgebiet die entsprechenden Auflagen
vorzuschreiben. Erforderlichenfalls ist in diesem Zusammenhang auch ein
schalltechnisches Gutachten vorzulegen.
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RECHTSWIRKSAME FESTLEGUNGEN:

StraBenfluchtlinie

Verlauf offentl. und sonstiger offentlicher
Verkehrsflachen

Baufluchtlinie 1 und 2
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Baugrenzlinie

e m— o m— D o o m— D o ¢ m— D ¢ ¢ m——

wiDMUNG | voLLa. zCﬁNc:@mmo:o@_o:o fur einheitliche
Bebauungsbedingungen
GFzZ
WIDMUNG —Rechtsgiiltige Flachenwidmung
BAUWEISE EW/A(L) —Erweitertes Wohngebiet
mit der AufschlieBungsvoraussetzung
Ldrmschutz
EW/L  —Erweitertes Wohngebiet
mit besonderen Festlegungen zum
Ldrmschutz
BE  —Betriebsgebiet
GL  —Griunland — Immissions—
schutzstreifen
VOLLG. —Maximale Anzahl der Vollgeschosse
in romischen Ziffern
GFZ —Maximale Geschossfldachenzahl
BAUWEISE —o  —offene Bauweise
BF-B Besondere Festlegung zur Bauweise
BF -1 —Besondere Festlegung zum
Ldrmschutz:
BF-1.1 —Ldrmschutzwand
BF—=1.2  —Baulicher Schallschutz
BF-1.3  —Freiraumldrmschutz
BF—-2 —Besondere Festlegung wegen
Arsenbelastung des Bodens
BF-3 —Verpflichtung zur Erhaltung von
Griinbestdnden
BF—4 —Stellplatzverpflichtung
BF-5 —Sicht—, und Schallschutz, Obf

Grenzlinie zwischen unterschiedlichen einzelnen

Bebauungsbestimmungen

R ——— Grenze des Planungsgebietes

ZEICHENERKLARUNG:

Bestandsgebdude

Umrisslinie projektierte Bebauung

Grundstiicksgrenzen, sind teilweise durch
Linien der rechtswirksamen Festlegungen verdeckt

Abanderung vom Juni 2012:

Besondere Festlegung Nr. 1.1, Ldarmschutzwand:
Die Festlegung Ldrmschutzwand entfdllt. Siehe Bestandsaufnahme, sonstige
Nutzungsbeschrdnkungen, Punkt 1.1

Besondere Festlegung Nr. 1.3, Freiraumschutz:

Ergdnzung zum Text:

Da die Festlegung Ldrmschutzwand entfdllt, ist es bei Haus 2 an der Westfassade
bei den siidlichen drei Wohnungen vom EG bis zum dritten OG erforderlich, dass
Schallschutzwdnde an den sudlichen Balkonen in der Tiefe der Balkone mit einer
Hohe von 2.0 m errichtet werden.
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BEBAUUNGSPLAN
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BEBAUUNGSPLAN DER GRUNDSTUFE DER STADTGEMEINDE
ST JOHANN IM PONGAU

GRUNDEIGENTUMER IM PLANUNGSGEBIET:
DIE GEMEINNUTZIGE SALZBURGER WOHNBAUGESELLSCHAFT

AUF DEN GRUNDPARZELLEN: 191/2, 191/6, 191/13,
UND HERRN MANFRED TAUTERMANN AUF DEN GRUNDPARZELLEN

191/5, 191/7, 191/10, 191/15, SOWIE AUF TEILFLACHE KM 0,6 DER
GROSSARLER LANDESSTRASSE GP 839/1 UND TEILFLACHE DER
GEMEINDESTRASSE GP 844 ALLE KG 55121 PLANKENAU

RECHTSPLAN
DI ROLAND STICH, ARCHITEKT ST.JOHANN, 10.08.2008
ABANDERUNG: ST.JOHANN, 13.06.2012




