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Verordnungstext

Mindestfestlegungen geman §51 Abs. 2 SROG

StraBenfluchtlinien:
Die StraBenfluchtlinien sind gemaB Plandarstellung festgelegt.

Verlauf der GemeindestraBBen:
Der Verlauf der GemeindestraBen ist gemaB Plandarstellung festgelegt.

Baufluchtlinien:
Die Baufluchtlinien sind gemaB Plandarstellung festgelegt.

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen:
fDie bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen ist mittels einer maximalen Grundflachenzahl gemaB Plandarstellung
estgelegt.

Bauhéhen:
Die Bauhéhen sind mittels max. zuldssiger First- und Traufhohe gemaB Plandarstellung festgelegt.

Erganzende Festlegung zu Bauh6hen

(Besondere Festlegung Nr. 1, BF1):

Die jeweils hoheren Werte FH-Z und TH-Z gelten fiir First bzw. Traufe eines gegeniiber der darunterliegenden Ebene
grundrissmaBig auf mindestens 3 Seiten zurlickversetzten Geschosses mit einer maximalen Grundflache von 200m?2.

Erfordernis einer Aufbaustufe:
Das Erfordernis eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe wird nicht festgelegt.

Sonstige Festlegungen gemaB §53 Abs. 2 SROG

Verlauf eines FuBweges:
Der Verlauf eines FuBweges ist gemaB Plandarstellung festgelegt.

Bauweise:
Die Bauweise wird mit offen-freistehend festgelegt.

Maximale BaukorpergroBe:
Es wird die maximal bebaubare Grundflache je selbststéndigem Hauptbaukérper gemaB Plandarstellung festgelegt.

Lage der Zu- und Ausfahrt:
Die Lage der Zu- und Ausfahrt zum Planungsgebiet hat gemaB Plandarstellung zu erfolgen.

Beschrankungen der Zu- und Ausfahrt:
Es wird ein Zu- und Ausfahrtsverbot gemaB Plandarstellung festgelegt.

Vorgaben zur Schaffung von Stellplatzen (Besondere Festlegung Nr. 2 - BF2):

Als Stellplatzschliissel wird die Schaffung von wenigstens zwei Stellplatzen je Wohneinheit auf Eigengrund festgelegt.
Es wird die Errichtung einer Tiefgarage verbindlich vorgeschrieben.

Je Wohneinheit ist zumindest ein Stellplatz unterirdisch herzustellen.

Abstiande von Bauobjekten innerhalb des Planungsgebietes (Besondere Festlegung Nr. 3, BF3):
Innerhalb der im Plan bezeichneten Bereiche diirfen die Bauobjekte den Ublicherweise innerhalb des Bauplatzes
einzuhaltenden Mindestabstand von 8m bzw. 2 mal 34 der Traufh6he unter folgenden Voraussetzungen unterschreiten:

a) Im Bereich, wo die Abstandsunterschreitung erfolgt, sind keine Raumlichkeiten, die den dauernden Aufenthalt
von Bewohnern dienen, angeordnet.

b) Wenn Raumlichkeiten, die dem dauernden Aufenthalt von Bewohnern dienen, im
Abstandsunterschreitungsbereich liegen, muss im Bauverfahren ein entsprechender Belichtungsnachweis gemaR
OIB gefiihrt werden, oder eine Belichtung von einer Seite, wo es keine Abstandsunterschreitung zu anderen
Objekten gibt, erfolgen.

Die Abstandsunterschreitung ist zuldssig, wenn a oder b zutrifft und dadurch keine Nachteile hinsichtlich des
Brandschutzes entstehen.

Vortreten von Bauten iiber die Baufluchtlinie (Besondere Festlegung Nr. 4 - BF4): B

Eingeschossige Nebenanlagen wie z.B. Einhausungen fiir Abfallbehdlter, Fahrradsténder bzw. eine Uberdachung der
Einfahrt zur Tiefgarage, Carports und dgl. diirfen auch vor der Baufluchtlinie errichtet werden.

Zur StraBenfluchtlinie ist aber jedenfalls ein Abstand von wenigstens 2m einzuhalten.

Festlegung zur Erhaltung von Griinbestidnden (Besondere Festlegung Nr. 5 - BF5):

Im Bereich der westseitigen Bdschung (Gp. 862/2 und 862/7) sind die Griinbesténde zu erhalten, bzw. sofern sie durch
die Bauausfiihrung beeintrachtigt waren, durch heimische Gehdlze zu ersetzen.

Die westlichen Terrassen im Planungsgebiet sind mit standortgerechten Heckenpflanzungen zu gestalten.

LEGENDE:

Rechtswirksame Festlegungen
StraRenfluchtlinie
Verlauf von Gemeindestraflien

—_ Baufluchtlinie

Nutzungsschablone fur einheitliche Bebauungsbedingungen

TGB TGB Teilgebiet (fortlaufend nummeriert)
Wid. Widmungskategorie
EWI/L1 - Erweitertes Wohngebiet mit Kennzeichnung als
larmbelastete Flache gemal Handlungsstufe 1
Richtlinie Immissionsschutz
GRZ Bauliche Ausnutzbarkeit
GRZ = Grundflachenzahl
FH Firsthohe
TH Oberste Traufhdhe
FH-Z Firsthohe fiir zurlickgesetztes Geschoss
TH-Z Oberste Traufhohe fur zuriickgesetztes Geschoss
BW Bauweise
of - offen - freistehend
AB Maximale Grundflache je Hauptbaukérper
BF Besondere Festlegung (in Textform) mit Ifd. Nummer
TG Verpflichtung zur Errichtung einer Tiefgarage
—F4 Zu- und Ausfahrtsverbot
TRW Fullweg
< A\ Ein- und Ausfahrten von Stellplatzen
EEE . Grenze des Planungsgebietes

Nicht rechtswirksame Festlegungen

[ ] Gewassserparzelle

100m °
Malfdstab: 1:500

10m 20m 30m

0.29m?

STADTGEMEINDE ST. JOHANN IM PONGAU
BEBAUUNGSPLAN DER GRUNDSTUFE

Liechtensteinklammstrasse
Areal Eigenheim

M 1:5000

Kundmachung der 6ffentlichen Auflage
des Entwurfes des Bebauungsplanes
von 10.11.2020 bis 09.12.2020

Beschlul der Gemeindevertretung
vom 17.12.2020

Kundmachung gemafll Gemeindeordnung
von 21.01.2021 bis 05.02.2021

Beginn der Rechtswirksamkeit DER BURGERMEISTER

am 22.01.2021
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