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VERORDNUNGSTEXT
Mindestfestlegungen gemaf §51 Abs. 2 ROG 2009

StraBenfluchtlinien:
Die StraBenfluchtlinien sind gemaB Plandarstellung festgelegt.

Verlauf der GemeindestrafBBen:
Keine Festlegung.

Baufluchtlinien:
Es sind Baufluchtlinien gestaffelt nach Ebenen gemaB Plandarstellung festgelegt, die einzelnen Hohenabschnitte sind der
Legende zu entnehmen.

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldchen:
Die bauliche Ausnutzbarkeit wird mittels Geschossflachenzahl gemaB Plandarstellung festgelegt.

Bauhodhen:
Die maximal zuldssigen First- und Traufhdhen sind gemaB Plandarstellung festgelegt.

Ergdanzende Festlegung zur Bauhéhe (Besondere Festlegung Nr. 1 - BF1):
Die Uberschreitung der festgelegten Bauhthe zur Errichtung von technischen Ein- und Aufbauten ist in untergeordnetem
AusmaB zuldssig.

Erfordernis einer Aufbaustufe:
Das Erfordernis eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe wird nicht festgelegt.

Sonstige Festlegungen gemaB §53 Abs. 2 ROG 2009

Verlauf sonstiger offentlicher ErschlieBungsstraBen:
Die B163 Wagrainer StraBe ist als Verlauf sonstiger offentlicher ErschlieBungsstraBen festgelegt.

Baugrenzlinien:

Es sind Baugrenzlinien gestaffelt nach Ebenen gemaB Plandarstellung festgelegt, die einzelnen Hohenabschnitte sind der
Legende zu entnehmen.

Erganzende Festlegung zu Baugrenzlinien (Besondere Festlegung Nr. 2 - BF2):

In den mit dieser Festlegung gekennzeichneten Bereichen zwischen den einzelnen Hauptbauteilen sind unabhangig von der

Lage der festgelegten Baugrenzlinien die Errichtung von Uberdachungen bis zu einer H6he von 5m, sowie Briistungen und

Q_bstursziche_rLrl]ngen bis zu einer Héhe von 1,2m zuldssig. Hohenbezug ist die jeweilige FOK der Erdgeschoss-Ebene in
iesem Bereich.

Weiters sind in Verbindung mit der Errichtung der 6ffentlichen Durchwegung (BF5 - Wagrainer StraBe - Adelsberger
Promenade) erforderliche bauliche Anlagen (Treppenanlagen, Briistungen, Podeste) unabhangig von der Lage der
festgelegten Baugrenzlinien zuldssig.

Nutzung von Bauten:
Die Anteile unterschiedlicher Nutzungsarten werden gemaB Plandarstellung festgelegt.

Lage der Zu- und Ausfahrt:
Die Lage der Zu- und Ausfahrt zum Planungsgebiet ist gemaB Plandarstellung festgelegt.

Beschrankungen der Zu- und Ausfahrt:
Es ist ein Zu- und Ausfahrtsverbot gemaB Plandarstellung festgelegt.

Erganzende Festlegung zur Zu- und Ausfahrtbeschriankung (Besondere Festlegung Nr. 3 - BF3):
Das festgelegte Zu- und Ausfahrtsverbot bezieht sich auf die Zu- und Abfahrt zu Stellpldtzen und Garagen.

Vorgaben zur Zahl der Stellplatze (Besondere Festlegung Nr. 4 - BF4):
Als Stellplatzschlissel wird die Schaffung von wenigstens zwei Stellpldtzen je Wohneinheit auf Eigengrund festgelegt.

Eei anhderen Nutzungen sind die dafiir erforderlichen Pflichtstellpldtze gemaB den geltenden Bestimmungen des Sbg. BTG zu
erechnen.

Vorgaben zur Errichtung von FuBwegen (Besondere Festlegung Nr. 5 - BF5):
Im Bereich des eingetragenen FuBwegs ist eine bauplatz- und grundsticksiibergreifende 6ffentliche Durchwegung zwischen
Wagrainer StraBe und Adelsberger Promenade mit einer freien Mindestbreite von 2m herzustellen.

In dem als Durchgang unter Uberbauung gekennzeichneten Bereich ist Iedi%Iich eine Uberbauung mit Balkonen und
Schutzdachern unter Beachtung der angegebenen mindesterforderlichen lichten Héhe zuldssig.

MaBnahmen zur Griingestaltung (Besondere Festlegung Nr. 6 - BF6):

An den unbebauten Randern im Westen ist die Bepflanzung im Anschluss an den bestehenden Griingiirtel weiterzufiihren,
im Siiden ist mittels geeigneter Griin- und Freiraumgestaltung ein addquater Anschluss and die bestehende Parkanlage
herzustellen, in Teilgebiet 2 sind im Vor- und Zufahrtsbereich GriingestaltungsmaBnahmen vorzusehen.

Entlang der B 163 sind die Passagendacher straBenseitig intensiv zu bepflanzen.

Pflanzerhaltungsgebot (Besondere Festlegung Nr. 7 - BF7):

Ziel ist es, die Bebauung an den Randern, insbesondere an den hangabwartigen, exponierten Bereichen mittels Bepflanzung

in das Landschaftsbild einzubinden. Im Bereich von Teilgebiet 3 und 4 sind die bestehenden Gehdlzstrukturen zu erhalten,
sofern im Zuge der BaumaBnahmen eine Entfernung erforderlich wird, sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Verpflichtung zur Errichtung einer Tiefgarage:
In Teilgebiet 1 ist die Errichtung einer Tiefgarage fiir die erforderlichen Pflichtstellplatze festgelegt.

LEGENDE:

Rechtswirksame Festlegungen
StralRenfluchtlinie
Verlauf von sonst. 6ffentl. Stralden
Gestaffelte Baufluchtlinien

—- —E/:— S— gultig fur Ebenen bis zu einer Hohe von 611.00m U.A.
— —E\qj c— gultig fir Ebenen bis zu einer Héhe von 612.00m U.A.
—- —E\q;' — gultig fur Ebenen bis zu einer Hohe von 612.50m U.A.
— —E\q;;— gultig far Ebenen bis zu einer Hohe von 613.50m U.A.
— —é— c— gultig fur Ebenen bis zu einer Héhe von 614.00m U.A.
—~—é—*'— gultig fur Ebenen bis zu einer Hohe von 621.00m U.A.
—- —é—“' — gultig far Ebenen bis zu einer Hohe von 621.50m 0.A.
— —22— c— gultig fir Ebenen bis zu einer Hohe von 622.00m U.A.
—- —227 c— gultig fur Ebenen bis zu einer Hohe von 623.50m U.A.
—- _;F? — gultig fur Ebenen bis zu einer Hohe von 624.50m U.A.
——V—_— gultig fur Ebenen bis zu einer Héhe von 625.00m U.A.
- Gestaffelte Baugrenzlinien
_. 313 P— gultig fur Schutzdacher bis zu einer Hohe von 614.50m U.A.
— 343;' — gultig fir Ebenen bis zu einer Héhe von 603.00m U.A.
— 342 C— gultig fur Ebenen bis zu einer Héhe von 603.50m U.A.
— 342 — gultig fur Ebenen bis zu einer Hohe von 605.50m U.A.
— 341 C— gultig fur Ebenen bis zu einer Héhe von 608.00m U.A.
— 341 — gultig fur Ebenen bis zu einer Hohe von 609.50m U.A.
— oaﬁ;;— gultig fur Ebenen bis zu einer Hohe von 610.50m U.A.
— 241— gultig fur Ebenen bis zu einer Hohe von 611.00m U.A.
— éﬁ— gultig fur Ebenen bis zu einer Héhe von 612.00m U.A.
— ’éﬁ;*' — gultig fur Ebenen bis zu einer Hohe von 612.50m U.A.
— é P— gultig fur Ebenen bis zu einer Hohe von 613.50m U.A.
— é— gultig fur Ebenen bis zu einer Hohe von 617.50m U.A.
—éé— gultig fur Ebenen bis zu einer Hohe von 618.50m U.A.
—é*— gultig fur Ebenen bis zu einer Héhe von 621.00m U.A.
—"éé;*'— gultig fur Ebenen bis zu einer Hohe von 621.50m U.A.
—éﬁ— gultig fur Ebenen bis zu einer Hohe von 622.00m U.A.
—..éi;— gultig fur Ebenen bis zu einer Hohe von 623.50m U.A.
—"éi;*'— gultig fir Ebenen bis zu einer Hohe von 624.50m U.A.
—_ M gultig fur Ebenen bis zu einer Hohe von 625.00m U.A.
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Geschaftszahl: 17/2312 Datum: 13.09.2023 Rundsiegel-Planverfasser
Nutzungsschablone fur einheitliche Bebauungsbedingungen
TGB TGB Teilgebiet (fortlaufend nummeriert)
Wid. Widmungskategorie
KG - Kerngebiet
VPP - Verkehrsflache Parkplatz
GSO - sonstiges Grunland
GEG - Grunland Erholungsgebiete
GFz Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen
GFZ - Geschossflachenzahl
GH Oberste Gesimsehdhe
NB Nutzung von Bauten
W 0-80 - Anteil Wohnnutzung, Anteilsangaben in Prozent
D 0-80 - Anteil Dienstleistungsnutzung, Anteilsangaben in Prozent
G 0-40 - Anteil Gewerbenutzung, Anteilsangaben in Prozent
BF Besondere Festlegung (in Textform) mit Ifd. Nummer
TG Verpflichtung zur Errichtung einer Tiefgarage
—————e Grenzlinie (zw. unterschiedl. einzelnen Bebauungsgrundlagen)
e — Zu- und Ausfahrtsverbot

Ein- und Ausfahrten von Stellplatzen/Garagen
Pflanzbindung - Verpflichtung zur Erhaltung von Grinflachen/Gehdlzen
Pflanzgebot - Verpflichtung zur Schaffung von Geholzen

FW Offentlicher FuBweg
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R B,00 Durchgang unter Uberbauung

Angabe der lichten Hohe in Metern

B N B Grenze des Planungsgebietes
Erlauterungen Abklrzungen
STFL Baufluchtlinie
BFL Baufluchtlinie
BGL Baugrenzlinie
GL Baugrenzlinie
BFL=STFL Lage Baufluchtlinie ident mit Lage Stral3enfluchtlinie
BGL=GL Lage Baugrenzlinie ident mit Lage Grenzlinie
xxx.xxm U.A. Meter Uber Adria

Nicht rechtsverbindliche Planinhalte
] Gebaude Bestand (Bestandsobjekte, deren Erhaltung auf Grund der

Planungsabsichten nicht vorgesehen ist, werden zur besseren Les-
barkeit nicht mehr dargestellt)
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