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VERORDNUNGSTEXT

Mindestfestlegungen gemafB §51 Abs. 2 ROG 2009

StraBenfluchtlinien:

Die StraBenfluchtlinien sind gemaB Plandarstellung festgelegt.

Verlauf der GemeindestraBBen:

Der Verlauf von GemeindestralRen ist gemaf Plandarstellung festgelegt.

Baufluchtlinien:
Es sind Baufluchtlinien gemaB Plandarstellung festgelegt.

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen:

Die bauliche Ausnutzbarkeit wird mittels Baumassenzahl gemaB Plandarstellung festgelegt.

Bauhohen:

Die maximal zuldssigen First- und Traufhdhen sind gemaB Plandarstellung festgelegt.

Erfordernis einer Aufbaustufe:

Das Erfordernis eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe wird nicht festgelegt.

Sonstige Festlegungen gemaB §53 Abs. 2 ROG 2009

Baugrenzlinien:
Es sind Baugrenzlinien gemaB Plandarstellung festgelegt.

Bauweise:
Es wird die offen-freistehende Bauweise festgelegt.

Beschrankungen der Zu- und Ausfahrt:

Es ist ein Zu- und Ausfahrtsverbot gemaB Plandarstellung festgelegt.

Besondere Festlegung zur Nutzung des Altstandorts (Besondere Festlegung Nr. 1, BF1):
Im Planungsgebiet besteht der Altstandort ,GN .158 und 190/2" (OBF-UBA ID 10418). Bei der Nutzung des Altstandorts ist

in allen nachgestellten Verfahren folgendes zu beachten:

- Im Bereich eines Altstandorts kann kontaminiertes Material im Untergrund auftreten.

- In Zusammenhang mit allfélligen Bauvorhaben bzw. der Befestigung von Oberflachen ist zu beriicksichtigen,
dass in Abhangigkeit der Art der Ableitung der Niederschlagswdsser Schadstoffe mobilisiert werden kénnen.

- Aushubmaterial im Bereich eines Altstandorts kann erheblich kontaminiert sein.

- Das Grundwasser im Bereich des Standorts kann verunreinigt sein.

- Falls Grabungsarbeiten (z.B. Keller, etc.), Versickerungen und weitere Anlagen zur Oberflachenentwdsserung
geplant sind, wird empfohlen, eine fachmannische Vorerkundung des Untergrundes durchfiihren zulassen.
Falls Kontaminationen des Untergrundes gefunden werden, ist die Bezirksverwaltungsbehdrde unter Beilage
der Ergebnisse der Erkundung umgehend zu versténdigen.

MaBnahmen zum Zwecke des Immissionsschutzes (Besondere Festlegung Nr. 2, BF2):

Aus Larmschutzgriinden sind fiir Teilbereiche des Planungsgebietes die erforderlichen SchallschutzmaBnahmen hinsichtlich
des baulichen Schallschutzes gemaB den Angaben aus dem schalltechnischen Projekt des Ingenieurbiiros Rothbacher
GmbH, GZ 23-199-STP01, Ausfertigung 02/2023-06-14 umzusetzen, alle Details zu den Grundlagen und Berechnungen sind

dem Gutachten direkt zu entnehmen.

Projektspezifische Ableitung von LarmschutzmaBBnahmen
Multifunktionszentrum

g g
Die Vorgehensweise fur SchallschutzmaBnahmen laut Richtlinie ,Jmmissionsschutz in der
Raumordnung” bezieht sich auf eine daverhafte Wohnnutzung. Fir die geplante Nutzung mit
Kinderbetreuung, Seniorenzentrum (Tageszentrum), GroBkiche, Arztpraxis und Boroflidchen
mit nur kurzzeitigem Aufenthalt von Personen und ausschlieBlicher Tagesnutzung sind grund-
sdtzlich niedrigere Schutzziele méglich. Die Anforderungen gemdB OIB Richtlinie 3 und 5 sind
jedenfalls einzuhalten.

Die Beurteilung der Schallimmissionen erfolgt unter Beriicksichfigung der Immissionsricht-
werte einer Baulandkategorie 3 mit 55 dB zur Tagzeit und 45 dB zur Nachizeit.

Anforderung OIB Richtlinie 3 und 5§

Unabhdngig von der Ausfihrung méglicher schalltechnischer MaBnahmen zur Reduzierung
des maBgeblichen AuBenlarmpegels vor Fassaden sind jedenfalls die Anforderungen gemaB
OIB Richtlinie 3 und 5 zu beachten.

Anforderung OIB Richtlinie 3

GemdB OIB Richtlinie 3 missen Aufenthaltsrdume und Sanitdrrdume durch unmittelbar ins
Freie fuhrende Fenster, Turen und dergleichen ausreichend geliftet werden kénnen. Davon
kann ganz oder teilweise abgesehen werden, wenn eine mechanische Liftung vorhanden
ist, die eine fur den Verwendungszweck ausreichende Luftwechselrate zuldsst. Die Liftung
von Aufenthaltsrgumen durch unmittelbar ins Freie fohrende Fenster, Toren und dergleichen
ist ebenfalls gewahrleistet, wenn vor diese verglaste Loggien oder Wintergdrten vorgesetzt
sind, welche der jeweiligen Wohn-und Betriebseinheit zugeordnet sind und Uber &ffenbare
Fenster, Tiren und dergleichen verfiigen. Bei sonstigen innen liegenden RGumen, ausge-
nommen Gange, ist fur eine Luftungsmadglichkeit zu sorgen.

Hinweis: In Anlehnung an die erlduternden Bemerkungen OIB Richtlinie 3 in der Ausgabe
2015 sowie den WHO-Empfehlungen fur den vorbeugenden Gesundheitsschutz wird beriick-
sichtigt, dass fUr Schlafrdume an Fassaden mit einem maBgeblichern AuBenlérmpegel von
mehr als 45 dB in der Nacht eine natrliche Liftung Ober gedffnete Fenster nicht moglich ist.

In diesem Fall ist eine ausreichende Beliftung bei Fenstern im geschlossenen Zustand herzu-
stellen.
OB Richtlinie 5

Das Schalldamm-MaB der AuBenbauteile ist gemaB den Anforderungen der OIB Richtlinie 5
in Abhdngigkeit des maBgeblichen AuBenldrmpegels, des Fensterflichenanteils und Kleiner
Bauteile (z.B. schallgedémmte Zuluftelemente, Jalousienkdsten) zu planen und auszufhren.

Die erforderlichen resulfierenden Bau-Schalldamm-MaBe R’

wsw d€r jewelligen Fassaden
werden im Anhang dargestellt.

Lol

tung an den F

Die berechneten Schallimmissionen an den Fassaden der geplanten Baukérper entsprechen
groBteils den Immissionstichiwerten des Regelfalls bzw. der Handlungsstufe 1 Baulandkate-
gorie 3 (Erweitertes Wohngebiet). An der Ostfassade, zur LiechtensteinklammstraBe hinund in
Teilbereichen der Nord- und Stdfassade, werden die Immissionsrichtwerte der Handlungs-
stufe 2 einer Baulandkategorie 3 zur Tagzeit erreicht, bzw. in der Nachtzeit um bis zu 3 dB
Uberschritten. Es ist keine Nachtnutzung vorgesehen.

Anforderungen an den Schallschutz gemdB OIB-Richtlinien

Schalldémm-MaB der AuBenbauteile

Die erforderlichen resultierenden Bau-Schallddmm-MaBe R
werden im Anhang dargestellt.

Das Schalldamm-MaB der AuBenbauteile ist gemdiB den Anforderungen der OIB Richtlinie 5in
Abhdngigkeit der Nutzung, des maBgeblichen AuBenldrmpegels, des Fensterfldchenanteils
und kleiner Bauteile {z.B. schallgeddmmte Zuluftelemente, Jalousienkdsten) zu planen und
von den ausfuhrenden Firmen (Prifzeugnisse oder Berechnungen) nachgewiesen werden.

der jeweiligen Fassaden

Beurteilungsgrundlage fiir den Innenraumschutz

GemdB OIB Richtlinie 3 missen Aufenthaltsrdume und Sanitérrdume durch unmittelbar ins
Freie fuhrende Fenster, Turen und dergleichen ausreichend geliftet werden kénnen. Davon
kann ganz oder feilweise abgesehen werden, wenn eine mechanische Liftung vorhanden
ist, die eine fur den Verwendungszweck ausreichende Luftwechselrate zuldsst. Die Luftung
von Aufenthaltsréumen durch unmittelbar ins Freie fohrende Fenster, Toren und dergleichen
ist ebenfalls gewdhrleistet, wenn vor diese verglaste Loggien oder Wintergérten vorgesetzt
sind, welche der jeweiligen Wohn-und Betriebseinheit zugeordnet sind und Uber 6ffenbare
Fenster, Turen und dergleichen verfigen. Bei sonstigen innen liegenden Raumen, ausge-
nommen Gdnge, ist fUr eine LUftungsméglichkeit zu sorgen.

Hinweis: In Anlehnung an die erlduternden Bemerkungen OIB Richtlinie 3 in der Ausgabe
2015 sowie den WHO-Empfehlungen fUr den vorbeugenden Gesundheitsschutz wird berick-
sichtigt, dass fir Schlafrdume an Fassaden mit einem maBgeblichem AuBenldrmpegel von
mehr als 45 dB in der Nacht eine natirliche LUftung Uber gedffnete Fenster nicht méglich ist.
In diesem Fall ist eine ausreichende Beliftung bei Fenstern im geschlossenen Zustand herzu-
stellen.

Innenraumschuiz

Stadthaus

Die Beliftung der Aufenthaltsrdume des Stadthauses (Arztpraxis, Tageszentrum, Biros)
kann mit Ausnahme der Nord- und Ostfassade an allen Fassaden mit Ausnahme eines
kleinen Teilbereichs an der Westfassade (geringfigige Uberschreitung um 1 dB) zur Tagzeit
bei Einhaltung der Richtwerte des Regelfalls einer Baulandkategorie 3 Uber Fensterliftung
erfolgen.

An der Nord- und Ostfassade befinden sich ausschlieBlich Biro- und Besprechungsrdume
bzw. Wartezimmer einer Ordination. In diesem Bereich werden die Immissionsrichtwerte der
Baulandkategorie 3 um bis zu 4 dB Uberschritten (Handlungsstufe 1). GemdB Verordnung
Larm und Vibrationen (VOLV) ist fir Birordume, in denen einfache Birotdtigkeiten oder
vergleichbare Tatigkeiten ausgefuhrt werden, ein Beurteilunspegel von 65 dB, fir Birordume
mit Uberwiegend geistigen Tdtigkeiten und Aufenthalisrdume- und Bereitschaftsrdume
ein Beurfeilungspegel von 50 dB im Raum zuldssig. GemdB OAL-Richtlinie Nr. 37 ist fUr ein
gekipptes Fenster eine Minderung des A-bewerteten Schallpegels im Raum zwischen 10 und
15 dB zu erwarten. Somit kann die Anforderung an den Beurteilungspegel in BOrorGumen
gemdB Verordnung Larm und Vibrationen bei Fensterliftung (gekipptes Fenster) an allen
Fassaden einghalten werden.

Unabhdngig von der Immissionsbelastung an den Fassaden vor Aufenthaltsrdumen wird
aufgrund des geplanten hohen energetischen Gebédudestandards die Herstellung einer
kontrollierten Raumliftung mit Warmeriickgewinnung empfohlen.

Kinderg und Kleinkinderbetrt g

Die Beliftung der Aufenthaltsrdume des Kindergartens und der Kleinkinderbetreuung kann
mit Ausnahme der Rdume an der Sudfassade in der Ebene -1 an allen Fassaden zur Tagzeit
bel Einhaltung der Richtwerte des Regelfalls einer Baulandkategorie 3 Gber Fensterliftung,
teilweise Uber Fensterliftung an Terrassen in einspringenden Gebdudeteilen erfolgen.

Fur die Aufenthaltsrume [Bewegungsrdume, Kleingruppen, Aufenthaltsraum, Multifunkti-
onsraum etc.) an der Sid- und Ostfassade in der Ebene -1 wird jedenfalls die Herstellung
einer schallgeddmmten Be- und Entliftung gemdB OIB Richtlinie 3 empfohlen.

Unabhdngig von der Immissionsbelastung an den Fassaden vor Aufenthaltsrdumen wird
aufgrund des geplanten hohen energefischen Gebdudestandards die Herstellung einer
kontrollierten Raumliftung mit Warmerickgewinnung empfohlen.

Freiraumschutz Stadthaus (Aufenthaltsfiichen im Freien)

Die berechneten Schallimmissionen an Aufenthalisfidchen der einspringenden BalkonfiGchen
entsprechen den Immissionsrichtwerten des Regelfalls gemdB Richtlinie Immissionsschutz
in der Raumordnung von 55 dB zur Tagzeit, bzw. Uberschreiten diese geringfigig. Fur die
Burofidchen stehen ausreichend groBe Aufenthaltsflidchen im Freien zur Verfiigung, welche
der Anforderung an den Freiraumschutz entsprechen.

Es wird empfohlen die Deckenuntersicht der Balkone schallabsorbierend, mit einem Schall-
absorptionsgrad von zumindest 0,60 auszufUhren [Erhdhung der Freiraumqualiti.

Freiraumschutz KIGA (Aufenthaltsfldchen im Freien)

Die Spielflichen und AuBenbereiche der Kinderbetreuung entsprechen im Sinne der Richt-
linie Immissionsschutz in der Raumordnung nicht einer Klassischen Aufenthaltsfltiche, die der
Erholung dient. Trotzdem ist es sinnvoll, einen gewissen Immissionsschutz fur die Freiflichen
herzustellen (z.B. fir Verstandlichkeit von Sprache, Erholung).

Die berechneten Schallimmissionen an Aufenthaltsfiichen im Freien entsprechen den
Immissionsrichtwerten des Regelfalls einer Baulandkategorie 3 von 55 dB zur Tagzeit, bzw.
Uberschreiten diese um héchstens 5 dB.

Es wird empfohlen schalltechnische MaBnahmen vorzusehen, damit ausreichend groBe
Teilbereiche der Aufenthaltsflichen im Freien vor Larm geschitzt werden kénnen (in Richtung
Suden). Dies kann z.B. durch eine sinnvolle Anordnung von Spielgeréten (z.B. Kletterwand,
SpielhUgell erfolgen.

Zudem wird empfohlen, dass bei der Anordnung der Spielgerdte und Spielficichen darauf
Rucksicht genommen wird, die westlich angrenzende Wohnnachbarschaft vor Ldrm zu
schitzen.

MINDESTERFORDERLICHER SCHALLSCHUTZ - OIB-Richtlinie 5 (WOHNAHNLICH)

E

EBENE -1 / GARTEN EBENE 0 / PLATZ

) - - Krankenhéuser, Kurgebiude v. dgl.
MaBgeblicher AuBenlarmpegel [dB]

AuBenbauteil gesamt [dB]

AuBenbauteil opak [dB]

Tag Nacht | R e R,
<60 <50 38 43
61-65 51-55 4 46
66-70 56-60 43 48
71-75 61-65 48 53
76-79 66-69 | 52 57
>80 >70 ' 53 58

Die Orientierungswerte der jeweiligen Baulandkategorie gem&B ONORM S 5021 werden in der obenstehenden Dar-
stellung als Mindestanforderung bertcksichtigt. Die dargestellten Pegelwerte stellen das Maximum aus dem Tagwert
und dem Nachtzwert + 10 dB dar. Diese Werte sind dem maBgeblichen AuBenldrmpegel zur Tagzeit gegentberzu-

stellen. Berechnung: max(L ; L +10 dB)

MINDESTERFORDERLICHER SCHALLSCHUTZ - OIB-Richtlinie 5 (BURONUTZUNG)

EBENE 0 / PLATZ

EBENE +1 / BURO EBENE +2 / BURO

Mindesterforderiche Schallddmmung von AuBenbauteilen fir Verwaltungs- und Birogebdude v. dgl.

MaBgeblicher AuBenldrmpegel [dB] AuBenbauteil gesamt [dB] | AuBenbauteil opak [dB]
Tag Nacht R e R,
- <60 <50 33 43
4 6165 51755 ' 36 43
66-70 56-60 38 43
71-75 61-65 43 48
76-79 66-69 47 52
>80 >70 48 53

]

SCHALLSCHUTZTECHNISCHE

Die Orientierungswerte der jeweiligen Baulandkategorie gemall ONORM S 5021 werden in der obenstehenden Dar-
stellung als Mindestanforderung bericksichfigt. Die dargesteliten Pegelwerte stellen das Maximum aus dem Tagwert
und dem Nachtzwert + 10 dB dar. Diese Werte sind dem maBgeblichen AuBenldrmpegel zur Tagzeit gegeniberzu-
stellen. Berechnung: maxi(L, ; L _+10 dB)

MABNAHMEN, FASSADENPEGEL

EBENE -1 / GARTEN / TAG

EBENE +1 / BURO / TAG

EBENE -1 / GARTEN / NACHT

EBENE +1 / BURO / NACHT

EBENE 0 / PLATZ / TAG EBENE 0 / PLATZ / NACHT

/\ Uy / ‘ \
/ /

EBENE +2 / BURO / TAG EBENE +2 / BURO / NACHT

‘Mafinahmen am Gebiiude je nach verbleibendem Beurfeilungspegel an der Fassade

TAG BK3 Beispielhafte MaBnahmen for Aufenthaltsrdume (reine Wohnnutzung)
for W(?hnmu.me <55dB | keine MaBnahmen notwendig —
und Kinderzimmer — - - - -
{reine Wohnnutzung) 56-60 dB Wohnr?ume hinter vergl.astep Loggien/Wintergdrten oder
Wohnrdume vorzugsweise hinter Kastenfenstern*, ausnahms-
weise hinter Schallschutzfenstern
61-65 dB | vorzugsweise keine Wohnrdume
ausnahmsweise Wohnrdume hinter Kastenfenstern*
>65dB | keine BelUftung for Wohnrdume moglich —
* Kostenfenster mit hochabsorbierender Auskleidung der Laibung, das im gekippten Zustand ein bewertetes Bauschallddmm-MaB von R, > 20 dB aufweist und
dadurch eine natirliche Liftung gewdhrleistet

MaBnahmen am Gebéude je nach verbleibendem Beurteilungspegel an der Fassade

NACHT BK3 Beispielhafte MaBnahmen fUr Aufenthaltsrdume {reine Wohnnutzung)
for Sc}’.\lofmu.me <45dB | keine MaBinahmen notwendig
und Kinderzimmer |
46-50dB | vorzugzweise Kastenfenster*, ausnahmsweise Schallschutz-
51-55dp | fenster mit schallgegedédmmier Be- und Entliftung {z.B. kontrollierte |
Wohnraumliftung) |
>55dB | keine LUftung fOr Schlafrdume méglich —}

dadurch eine natirliche Liftung gewdhdeistet

* Kastenfenster mit hochabsorbierender Auskleidung der Laibung, das im gekippten Zustand ein bewertetes Bauschallddmm-MaB von R', > 20 dB aufweist und
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Kundmachung der 6ffentlichen Auflage
des Entwurfes des Bebauungsplanes

von 13.07.2023 bis 10.08.2023

Beschluly der Gemeindevertretung

vom 21.09.2023

Kundmachung gemal Gemeindeordnung

am 23.10.2023

Beginn der Rechtswirksamkeit

am 24.10.2023
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LEGENDE:

Rechtswirksame Festlegungen
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StralRenfluchtlinie

Verlauf von Gemeindestralien

Baufluchtlinien

gestaffelte Baufluchtlinien

gultig fur Geschossebenen bis +574,00m U.A.

gultig fur Geschossebenen von +574,00m U.A. bis
zur jeweils festgelegten First- und Traufhdhe

Baugrenzlinien
gestaffelte Baugrenzlinien
gultig fur Schutzdacher

Nutzungsschablone fur einheitliche Bebauungsbedingungen

TGB
Wid.

BMZ
FH
TH
BW

BF

TGB Teilgebiet (fortlaufend nummeriert)

Widmungskategorie

EW - Erweitertes Wohngebiet

-/L - Kennzeichnung als larmbelastete Flache der Handlungsstufe 2
gemal RL Immissionsschutz in der Raumordnung

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen

BMZ - Baumassenzahl

Firsthohe

Oberste Traufhéhe (THo - TH ostseitig / THw - TH westseitig)

Bauweise

of - offen freistehend

Besondere Festlegung (in Textform) mit Ifd. Nummer

Grenzlinie (zw. unterschiedl. einzelnen Bebauungsgrundlagen)
Zu- und Ausfahrtsverbot
Grenze des Planungsgebietes

Erlauterungen zu Planinhalten

XXxX.xxm U.A.

X=85.60
Y=888.82

BFL=StFL

100m 2

Meter Uber Adria
Lagekennzeichnung Uber Koordinaten
Lage Baufluchtlinie ident mit Lage Straf3enfluchtlinie

Mafstab: 1:500

10m

20m 30m
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